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Palermo, 11.11.1999

OGGETTO: Trattativa privata per la gestione del patrimonio extraospedaliero e dei terreni dell’A.R.N.A.S. .
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_____________________











Questa Azienda, con atto deliberativo n.  1562 del 18.5.1999, ha indetto, giusto D.L.gvo 17.3.1995 n.157, trattativa privata per l’appalto, a lotto unico, del servizio di gestione del patrimonio extraospedaliero e dei terreni di questa Azienda.


La trattativa privata riguarda l’affidamento dei seguenti servizi:

1. Completamento delle operazioni, di massima, di ricognizione dei beni immobili extraospedalieri e dei terreni , e relativo censimento dell'utenza; e del trasferimento dei diritti reali – canoni enfiteutici – dei beni immobili e dei terreni - e valorizzazione e riqualificazione del patrimonio immobiliare;

2. Gestione dei contratti di locazione/canoni enfiteutici;

3. Recupero stragiudiziale delle morosità senza l’intervento dei legali;

4. Rappresentanza nelle assemblee condominiali;

5. Trattative per l’acquisizione di proposte di vendita dei beni immobili extraospedalieri e dei terreni.

L'affidamento dei servizi oggetto dell'appalto avrà la durata di anni 6.
La trattativa privata si esperirà con il sistema previsto dall'art. 23,1° comma lett. a) del D.Lgvo. n° 157/95.

Si procederà all'aggiudicazione in favore dell'offerta recante il prezzo più basso, espresso in termini di compenso percentuale calcolato sulla base dell’importo delle provvigioni dovute da questa amministrazione all’appaltatore, per come di seguito meglio specificate:

A) Il corrispettivo per il completamento delle operazioni di massima di ricognizione dei beni immobili extraospedalieri e dei terreni e relativo censimento dell'utenza, la gestione dei contratti di locazione e dei canoni enfiteutici dei beni immobili e dei terreni, la rappresentanza nelle assemblee condominiali, l’attività inerente il trasferimento dei diritti reali e la valorizzazione e la riqualificazione del patrimonio immobiliare, nei modi e nei termini degli artt.8,9 e 11), del capitolato d’oneri, è determinato nella misura del 25% (venticinque per cento) dell'incassato per i primi tre anni di incarico.

B) Per i successivi tre anni, avendo il patrimonio assunto una sua qualificazione ben definita, il corrispettivo per le attività di cui alla precedente lett.a) è determinato nella misura del  9% (nove per cento) dell'incassato .

C) Il corrispettivo per le attività inerenti il recupero della morosità, nei modi e nei termini di cui al capitolato speciale, è determinato nella misura del 15% (quindici per cento) del recuperato.

D) Il corrispettivo per le attività inerente la gestione dei contratti di vendita è determinato nel 4% (quattropercento) del valore della vendita.

Il ribasso dovrà essere espresso in punti percentuali eguali per i corrispettivi delle voci A), B). C) e D). A titolo esemplificativo si riporta la seguente ipotesi:

Voce A) : base d’asta 25% , ribasso proposto dall’offerente 5% = 23,75% 

Voce B) : base d’asta 9% , ribasso proposto dall’offerente 5% = 8,55% 

Voce C) : base d’asta 15% , ribasso proposto dall’offerente 5% = 14,25% 

Voce D) : base d’asta 4% , ribasso proposto dall’offerente 5% = 3,20% .


Le caratteristiche e la tipologia dei servizi da prestare sono esplicitati nel capitolato speciale d’appalto allegato alla presente circolare-invito.


Il patrimonio immobiliare cui si riferisce il presente bando è sito nell'ambito della Regione Sicilia.


Codesta Ditta è invitata a partecipare alla trattativa privata “de qua” facendo pervenire, entro le ore 09:00 del giorno 13.12.1999 fissato per l’apertura delle operazioni di gara che avranno inizio alle ore 10:00, i documenti indicati successivamente, la propria migliore condizione d’offerta in busta chiusa e sigillata e controfirmata sui lembi di chiusura.

Il plico dovrà pervenire al seguente indirizzo: “ Azienda di Rilievo Nazionale e di Alta Specializzazione Ospedali Civico e Benfratelli, G.nni Di Cristina e M. Ascoli -  Via Carmelo Lazzaro 2/a  90141 PALERMO “ e dovrà recare all’esterno, chiaramente, la seguente dicitura “ Offerta  per la trattativa privata del  giorno 13.12.1999, relativa  al servizio di gestione del patrimonio immobiliare extraospedaliero e dei terreni dell’A.R.N.A.S. “.

I plichi potranno essere spediti a mezzo posta o presentati con qualsiasi mezzo, e , quindi, per corriere o tramite impiegati o persone di fiducia delle imprese. Nelle ipotesi di presentazione diretta, essa dovrà avvenire, entro l’ora stabilita, presso l’Ufficio Protocollo-Archivio, sito al 4° piano della palazzina uffici amministrativi, Via C. Lazzaro n. 2- Palermo.

I plichi pervenuti saranno registrati in ordine di arrivo o presentazione, nel protocollo tenuto dal suddetto Ufficio.

Il recapito del plico rimane ad esclusivo rischio del mittente ove, per qualsiasi motivo, anche di forza maggiore, non giunga a destinazione entro il termine perentorio delle ore 09,00 del giorno 13.12.1999.


L’offerta dovrà essere redatta su carta da legale ed in lingua italiana e sottoscritta, con firma leggibile e per esteso, dal titolare della ditta o dal legale rappresentante, in caso di società.


L’offerta economica, dovrà essere contenuta in apposita busta sigillata e siglata ai lembi di chiusura nella quale non devono essere inseriti altri documenti e sul cui esterno dovrà apporsi soltanto l’annotazione “ Offerta economica”, e dovrà essere inserita nella busta contenente l’offerta.

L’aggiudicazione verrà disposta a favore dell’impresa che avrà offerto il compenso percentuale  più basso eguale per tutte le tipologie di servizi per come sopra specificato.


Il ribasso dovrà essere espresso in termini di percentuale .

In caso di discordanza tra il ribasso espresso in cifre e queIlo espresso in lettere sarà ritenuto valido quello più vantaggioso per l'Amministrazione.



Le offerte delle ditte ammesse alla gara, dovranno essere espresse in ribasso rispetto all'importo a base d'asta, verranno escluse dalla gara le offerte pari o in aumento. Verranno considerate offerte anormalmente basse quelle in cui la percentuale offerta sia inferiore ad un quinto della media aritmetica di tutte le offerte ammesse e, pertanto, saranno assoggettate alla verifica prevista nei commi 1 e 2 dell'articolo 25 del D.Lgs. n° 157/95.

Si procederà alla aggiudicazione anche quando sia pervenuta una sola offerta valida, previo accertamento della congruità della stessa.

Il plico dovrà, altresì, contenere, a pena di esclusione:

A)
dichiarazione redatta su carta legale, sottoscritta e autenticata con le modalità di cui alle leggi 15/68 e 127/97, e successive modifiche ed integrazioni, del titolare della Ditta o del rappresentante legale della società regolarmente costituita, attestante:

· di essere iscritto nel Registro della C.C.I.A.A. per l'esecuzione di attività di gestione patrimoniale per conto terzi dal quale risulti che l'esercizio dell'attività oggetto dell'appalto ;

· che a carico della Ditta non sono intervenute sentenze di fallimento, concordato preventivo, amministrazione  controllata né che la stessa si trova in stato di liquidazione coatta amministrativa o volontaria, con l’espressa  individuazione del soggetto  (o soggetti ) cui è attribuita la legale rappresentanza della società e i poteri, sia per l’ordinaria che per la straordinaria amministrazione;

· che per quanto  concerne  le imprese individuali e le società regolarmente costituite, nei confronti della società o dell’impresa individuale non sia in corso alcuna procedura per amministrazione controllata, cessazione di attività,  liquidazione, fallimento, concordato e che non è intervenuta dichiarazione di fallimento né sussiste concordato preventivo;

· quanto risulta eventualmente annotato sul certificato del Casellario Giudiziale relativamente al titolare della ditta individuale o a tutti i soci o amministratori muniti di poteri di rappresentanza;

· di non trovarsi nelle condizioni ostative di cui alla legge 19/03/1990 n.55 e successive integrazioni e modificazioni e di non avere pendenti procedimenti penali per i reati previsti dalla stessa normativa.

Si precisa che la dichiarazione temporaneamente sostitutiva del certificato del Casellario Giudiziale  e relativa alle condizioni ostative di cui alla legge 19.03.1990  n.55, di cui sopra,  dovranno essere relative e, conseguentemente, rese individualmente e disgiuntamente:

· dal titolare, in caso di impresa individuale;

· da ciascuno dei soci accomandatari in caso di società in accomandita semplice;

· da ciascuno dei soci in caso di società in nome collettivo;

· da ciascuno degli amministratori muniti di potere di rappresentanza in caso di società di qualunque altro tipo.

B) la documentazione amministrativa e tecnica richiesta dal capitolato speciale d’appalto, il cui contenuto si intende integralmente trascritto.

C) copia del capitolato speciale d’appalto allegato alla presente quale parte integrante, debitamente firmata, per accettazione di quanto nello stesso previsto, in ogni foglio dal firmatario dell’offerta.

L’impresa aggiudicataria, entro il termine che sarà all’uopo fissato dall’Amministrazione, decorrente dal ricevimento della comunicazione relativa all’aggiudicazione provvisoria, dovrà presentare:

· la documentazione necessaria a potere acquisire la certificazione antimafia, ove prescritta: detta documentazione dovrà riguardare i soggetti indicati nell’allegato 5 al D. Lgs. 08.08.1994 n.490 recante disposizioni attuative della legge 17.01.1994 n.47 in materia di comunicazioni e certificazioni previste dalla normativa antimafia;

· cauzione definitiva pari a Lit. 15.000.000 (quindicimilionidilire) costituita con le seguenti modalità: ricevuta rilasciata dal Tesoriere dell’Azienda Civico e Benfratelli, G. Di Cristina e M. Ascoli  attestante il versamento in favore della ”Azienda di rilievo nazionale e di alta specializzazione Ospedali Civico e Benfratelli, G. Di Cristina e M. Ascoli”.

    In sostituzione  saranno accettate fideiussioni bancarie o polizze assicurative rilasciate dagli Istituti di Credito o Società di cui alla legge 10.06.1982 n.348.

   Ove la cauzione definitiva sia resa mediante fideiussione bancaria o polizza assicurativa, la stessa dovrà contenere esplicita rinuncia ad avvalersi del disposto del 1° comma dell’art.1957 c.c.;

- le certificazioni per le quali sono state presentate le dichiarazioni temporaneamente sostitutive, rilasciate in data successiva all’aggiudicazione provvisoria;

· MOD. GAP debitamente compilato e sottoscritto nella parte di competenza dell’impresa, nei casi previsti dalla legge.

Qualora l’impresa aggiudicataria non provveda alla presentazione della documentazione come sopra richiesta entro il termine fissato, si disporrà l’annullamento dell’aggiudicazione provvisoria.

Analogamente si provvederà nel caso in cui dall’esame della documentazione prodotta risulti che l’impresa aggiudicataria non è in possesso dei requisiti necessari per la partecipazione alla gara e/o per l’assunzione dell’appalto.

Sia nell’ipotesi di revoca che di annullamento l’Ente provvederà ad aggiudicare la gara all’impresa che segue nella graduatoria, rimanendo in danno della prima il maggiore onere di spesa.

L’aggiudicazione provvisoria rimane valida anche in carenza di firma del verbale da parte dell’aggiudicatario.

Distinti saluti.








IL DIRETTORE GENERALE 

     Avv. Carmelo Piazza
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